Habitat et urbanisme : quels outils et pouvoirs au
service du Maire ?
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Véronique ANDRE
Secrétaire de I'Association Nationale des Architectes des Batiments de France (ANABF)
Architecte des Batiments de France - UDAP des Cotes d’Armor

Emeline JAOUEN

Responsable du Pdle promotion et développement du Territoire
Commune de Mauléon (Deux-Sévres — Nouvelle-Aquitaine)

Michel GALVANE
Maire de Sainte-Suzanne (Mayenne — Pays de la Loire)

Animé par

Valérie BOUVET-JEUNEHOMME
Chargée de développement

Petites Cités de Caractére® de France
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Architecte des Batiments de France - UDAP des Cétes d’Armor

« Les outils de préeservation du cadre de vie »
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Depuis les édifices vers des paysages et ensembles urbains

1830 — Création de l'inspection des Monuments Historiques
1906 — Loi sur la protection des paysages

1913 — Loi sur les monuments Historiques

1930 — Loi sur la protection des paysages

1943 — Loi sur les abords des monuments historiques

1962 — Loi sur les secteurs sauvegardés

Sarlat 1°" secteur Sauveagrdé 1962
Voyage Pittoreque et romantique de http://atlas.patrimoines.culture.fr/ Vue aérienne de Sarlat. © Crédit photo : Archives Sud Ouest

I’ancienne France,
Taylor, Nodier. Abbaye de Jumiege,
CailleuxGallica-BnF
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Abords de Monument Historique

DP-PC-PA
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Abords de Monument Historique
Périmetre délimité des abords - Accord de 'ABF

3.2- Comparatif avec la délimitation des rayons d’abords

Légende

Ml Manoir de Kervegan
Chapelle Saint-Nicodéme
Fontaine des Cing-Plaies
Cimetiére
Croix de carrefour du 16e siéde

[] Rayons de 500m
2] périmétre Délimité des Abords

Surface couverte par les rayons
de 500m
: 190,73 hectares

Surface couverte par le PDA
: 40,54 hectares
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Les sites patrimoniaux remarquables — SPR

DP-PC-PA
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SPR/
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Mise en Valeur (PSMV
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SPR / Plan de valorisation de I'architecture
et du patrimoine (PVAP)

Ville de Guingamp
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g Les outils de planification urbaine et territoriale
Petites Cités

de Caractére

| Recenser
Les architectures

Les paysages et les ensembles batis



e Les outils de planification urbaine et territoriale
Petites Cités

de Caractére

Préserver
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Etablir des régles / La planification territoriale

Inclure les habitants et usagers des territoires pour l'identification des enjeux
Définir collectivement l'identité des territoires, ce qui fait patrimoine

Les SCOT
Définir les stratégies et les patrimoines a mettre en valeur
Définir les axes de préservation des paysages caractéristiques

Les PLUi

Définir des régles communes pour les futures architecture et le renouvellement urbain
Définir des régles pour la requalification urbaine

Définir des régles pour la préservation des architectures, des paysages naturels et urbains

Code de l'urbanisme - R111-27

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions , par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’ aspect extérieur des batiments ou
ouvrage a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales. »
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Chargée de développement
Petites Cités de Caractére® de France

« Quelles actions mettre en ceuvre pour agir ?
Retours d’expériences dans les
Petites Cités de Caractere »
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Rendre plus accessible les reglements de SPR

Saint-Mihiel / Meuse / Grand Est (supports disponibles en ligne sur le site de la ville)

o

Petites Cités
de Caractére

(

I/ <l < LA DESTRUCTION DE PATRIMOINE
l , ELW VIET DOULOUREUSEMENT EN EXERGUE

¥ i {Wl LE FAIT QUE LES MONUMENTS SONT
PORTE DU XVIE SIECLE DES BIENS COLLECTIFS CHARGES DE
ARESTAURER ET AREPEINDRE . Jll VALEURS SYMBOLIQUES. »

Georg Germann, 2014

UN SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE,
POUR SAUVER VOTRE PATRIMOINE !

A Saint-Mihiel, comme dans de nombreuses petites villes de
I'est de la France, plusieurs maisons remarquables se dégradent
par manque de moyens financiers.

La mise en place d'un SPR permettra aux propriétaires privés
de bénéficier d'une aide financiere a la sauvegarde ou a la
restauration de leur bien 3 la Fondation du Patrimoine, ainsi
que d'une défiscalisation d’une partie du montant des travaux
effectués grace a la loi Malraux 2019.

POUR + D'INFOS :
-PATRI

[T Ville de Saint-Mihiel | mars 2022
de Caractére
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Rendre plus accessible les reglements de SPR

Saint-Léonard-des-Bois / Sarthe / Pays-de-la-Loire
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GUIDE PRATIQUE
Aire de mise en valeur de
U'architecture et du patrimoine
des Alpes Mancelles

4 QU'EST CE QU'UNE AIRE DE MISE
EN VALEUR DE L'ARCHITECTURE ET
DU PATRIMOINE (AVAP) ?

10 PRESCRIPTIONS URBAINES
ARCHITECTURALES ET
PAYSAGERES

38 AIDEET CONSEILS

Lucarne

Aire de mise en valeur de Uorchitecture et du patrimoine des Alpes Mancelles / 23
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Courrier adressé aux habitants a

Informer les habitants Luché-Pringé / Sarthe / Pays de la Loire

Mairie du Luchd-Pringd
Fus Faud Couner

Luché-Pr?nQ,é p—

Lct-Frings
wnzac00 It

M. & Mme X

& rue _

Site internet de la commune de Sézanne / Marne — Grand Est 2300 - Luché-Pringé
Luché-Pringd, s 10 juin 2021

y q - i |

Objet ; Acquisition en zone de protection du patrimoine
Dosaler par : Commission Petites Cités de Caractére - Luché-Pringé

Madame, Monsieur,

Vous allez acquérir un bien sur notre commune et celui-ci est situé en secteur protégé @ Tone de
Protection du Patrimaine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) - soumis & l'avis de Architecte des
Bétiments de France.

Je vous informe gue toute intervention sur Laspect extérieur des batiments (toiture, fagade, ouvertures,
velets, cloture, peinture.) ainsi gque la création d'annexe tel qu'abri de jardin, car-pert. relévent
obligatoirement avant tout commencement de travaux, de Fobtention d'une auterisation d'urbanisme, qui
peut Etre selon limportance de [ouvrage, soit une déclaration préalable, soit un permis de construire, ou
éventuellement un permis de démaolir. Cette demande est instruite en service d°Urbanisme, pour aider a la
réalisation de vos iravaux, & 'examen de UArchitecie des Bitiments de France.

La commune & mis en place une opération de mise en valeur du patrimaine avec le wersement de
subventions selon le type de travaux retenus. Yous pouvez prendre rendez-wous avec L'architecte conseil
des Petites Cités de Caractére, gratuitement. Pour cela téléphoner au secrétariat de la mairie

_'.a (02.43.45 465 50).
= DES AIDES DE LA VILLE AUX
4 1 Ainsi, avant tout projet guéventuellement vous souhaziteriez développer, je vous inwite & venir vous
L'AIRE DE VALORISATION DE PARTICULIERS POUR DES TRAVAUX renseigner auprés du secrétariat de la mairie qui vous apportera les conseils administratifs nécessaires.

LEREGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE ) L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

DE RENOVATION

Vous souhaitant banne réception de la présente,

: S a Je vous prie de croire, Madame, Monsieur, en I'assurance de ma parfaite considération.
/
T
Perime Marc LESSCHAEVE,

Maira de | iiehé-Pringé
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Sensibiliser les habitants

>> | e jeu La Ville sous Cloche ?
Permet aux habitants de comprendre les régles
d’urbanisme et du droit du patrimoine

>> Jeu de 7 familles « Les 7 protections du patrimoine »

Pour commander : www.univ-angers.fr/villesouscloche
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A Sillé-le-Guillaume (2280 hab)
Sarthe / Pays de la Loire

>> Organisation d’une réunion
avec l'architecte conseil des
PCC pour les artisans du
secteur dans le cadre du
Contrat Centre Ancien avec
Reégion apportant des aides
aux particuliers

*ia°lSy

Patrimoine bati ancien
‘I des Petites Cités de Caractere
;{de la Sarthe

leacanes
JENDUITYS
JcHARPENTES
] cOUVERTURES
dzincuverIE
JLUCARNES

I MENUIS ERTES
reExmoNNERLE
JcrorTunrEes
Iopevanrunes
l ENSELIGCNES

JcouvLEURS

°|  Pentes Cirés
)| de Caractire
. Sarthe
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Petites Ci'gés QUOLIQ AVE
de Caractere

>> Former les élus et le personnel de mairie au reglement de
SPR pour assurer une veille sur les travaux.

« TJR{omAeril €l rfpnsa Aare C
/.u‘a—J N-“lL\\IJA,vvl/ e ree (@)
/ Rl z.\f. G oo chainagas <R /\/62:,
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Permanence de ’architecte conseil des Petites Cités de
Caractere

Vous souhaitez entreprendre des travaux sur un immeuble situé dans le périmetre du Chateau et de I'église, classés
monuments historiques ? L'architecte conseil des Petites Cités de Caractére vous conseille sur les aspects administratifs,
architecturaux et techniques.
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A Sézanne (4881 hab)
Marne / Grand-Est

>> Création d'un service
de police municipale pour
renforcer la présence sur le
terrain et prendre en charge
toutes les missions liées au
pouvoir de police du maire,
ainsi que la gestion
administrative
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A Fresnay-sur-Sarthe (2916 hab)
Sarthe / Pays-de-la-Loire

>> Mise en place d'un arrété
facades inscrivant Fresnay sur
la liste departementale et
permettant d'obliger le
ravalement décennal des
facades

=> A Tréguier, cela
s'accompagne d'une
campagne de ravalement
obligatoire de certains linéaires

PREFET Direction
DE LA SARTHE départementale
Ejberté des territoires
Epalité

Frateraité

Le Mans,le ) § SEP, 2027
ARRETE PREFECTORAL N7
PORTANT INSCRIFTION DE LA COMMUNE DE FRESNAY-SUR-SARTHE
SUR LA LISTE DEPARTEMENTALE DES COMMUNES CONCERNEES
PAR LES DISPOSITIONS DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE UHABITATION
RELATIVES & LOBLIGATION DE RAVALEMENT DECENNAL DES FACADES
Le Préfet de la Sarthe
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de 'Ordre national dv Mérite
vu les articles L126-1, L126-2, L126-2 et 12641 du code de la construction et de Fhabitation,

vu le code de Purbanisme, notamment les dispositions relatives au permis de construire et aux

autorisations administratives en matizre de ravalement des facades,
vu Ja demande de la commune de Fresnay-sur-Sarthe en date du 6 juillet 2022,
VU le décret du 15 février 2022 nommant Monsieur Emmanuel AUBRY, préfet de ia Sarthe,

CONSIDERANT Vintérét architectural, technigue, sanitaire et paysager de rmaintenir les facades des

batiments de la commune de Fresnay-sur-Sarthe en bon dtat de propreté,

Sur Proposition du secrétaire général de la préfecture de la Sarthe,

ARRETE

Article 1 : Conformément aux dispositions de l'article L1262 du code de la construction et de
V'habitation, la commune de Fresnay-sur-Sarthe. est inscrite sor la liste des communes autorisées 2
imposer le ravalement décennal des fagades des batiments dans les conditions définies a I'article L126-

3 du méme code.
Article 2 ; Monsieur le secrétaire général de la préfecture de la Sarthe, Madame le maire de Fresnay-sur-

Sarthe, Monsieur Varchitecte des batiments de France et Monsieur le directeur départemental des
territoires de la Sarthe, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'application du présent arrété.

DT - 19, B Paixhans, C5 10013, 72042 LE MANS CEDEX S
Tal. : 02 77 16 41 00 - Télécopie 1 02 72 164107 - arthe pouwfr
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A Saint-Loup-Lamairé (1034 hab)
Deux-Sévres / Nouvelle-Aquitaine

>> |.a municipalité a organisé une
journée immobiliere pour faciliter
la vente des logements vacants
avec une agence immobiliere.

Bilan de la journée : 11 biens
Immobiliers remis sur le marché, 5
biens vendus dans la journée et 25
vendus sur 'année

v
s Une offre sélectionnée, ’
des conditions tarifaires exceptionnelles

‘ i 13 mai 2017 Ww“%“
7/ Cor30 et 1430 rendez-vous devart

Alexandra PORCHER, négociatrice chez EP| immobilier, sera & votre disposition
exclusive pour répondre a vos questions et vous faire visiter les biens.
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Joinville (3070 hab)

Haute-Marne / Grand Est Extrait du guide de investisseur

4 JOINVILLE, UN PATRIMOINE
REMARQUABLE
® Joinville, au cceur de lest frangais
® Joinville, un secteur protégé
® Joinville, aux multiples services et équipements
@ Joinville, un soutien a I'investissement

Plombléres les-Bains (88)

OSEZ

DECOUVREZ,

Notre cité ouvre les portes

de ses biens a vendre !
(maisons, appartements, hotels particulters,
commerces...)

Les 17,18 et 19 mai 2019

ACCOMPAGNEMENT ET

CONSEILS
Le service Revitalisation du Centre-Bourg
URBAM Conseil
LUDAP etle CAUE

IL4 DISPOSITIFS D’AIDES
% ® Les aides au ravalement des fagades
® 'OPAH-RU
® L'ORI
@ Les aides aux commerces du centre-ville
® Joinville, cité jardin

Au programme :
visite de biens & vendre, point info sur
les aides, marché du terroir et ren-
contre avec les artisans locaux, confé-
rence d'Olivier Razemon (vendredi),
concert dorgue a I'église Notre-Dame
(samedi), visite touristique de la ville,

. A '-' @ } o,
y -, ‘\"'\p‘qr B, . o
o s *
B S IR S i
Pour plus de renseignements, contactez la Ville de Joinville au 03.25.94.59.70, par courriel & urbanisme.
joinville@gmail.com., sur mairie-joinville.fr ou sur Facebook @Villeloinville

) W

Q er@n_u.
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A Saint-Calais (3346 hab)
Sarthe / Pays de la Loire

G

>> Une politique active
de reconquéte du
centre bourg apres
I'arrét de la politique des
lotissements a permis en
5 ans de vendre pres de
300 logements en centre
bourg

4 » Pl N 004/300
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A Joinville (3070 hab)
Haute-Marne / Grand Est

>> Mise en place d'une
Opération de
restauration immobiliere
(ORI) sur 11 immeubles
relevant d’une insalubrité
remédiable

>

LCORI

Si la Ville de Joinville offre de nombreux dispositifs incitatifs afin d’aider les
propriétaires privés volontairesa restaurer leurs biens, la revitalisation du centre-
bourg ne pourra saccomplir qua la condition que Iensemble des immeubles
soit réhabilité.

Aussi, face a certains propriétaires récalcitrants a tous travaux, y compris
dentretien, la Ville n'hésite pas a mettre en ceuvre des procédures coercitives,
afin dobliger ces derniers a rénover leur propriété. Dans ce cadre, 'Opération de
Restauration Immobiliere (ORI), menée en partenariat avec URBAM CONSEIL
et REMY CONSULTANT, permet a la commune daller jusqu’a lexpropriation.

Dispositif particulier, 'ORI ouvre des potentialités fiscales et financieres aux
acquéreurs qui souhaitent réhabiliter les immeubles concernés.

Renseignez-vous aupres de [équipe Revitalisation du Centre-Bourg !

(VOirP. 11) I?E“‘(( O LR%A
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A llle-sur-Tét (5588 hab)

Pyrénées orientales / Occitanie

>> Mise en place d'un « permis

de louer », une autorisation
préalable de mise en location
(APML) pour lutter contre
I'habitat indigne et les
marchands de sommell
(loiALUR)

Demande d'autorisation préalable
de mise en location de logement
ﬂhllulql.luF-rc.-;:.:ur Mise en locafion [] Nowvelle location [

130 er R&35-2 du Code de fo comstraction of de | Taabisar

Cctims e oz comeapondon! avs rensvigesment & fowsi
Codre réserve a I'odministrofion

Dcter der chiap ol die lo demande Murmeio denmegakement

Comemnc : Ll M2 dc B commanc Iéparicracs :

e Coapéncn e 0 O TELPEY

1. idenfité du bailleur

Vous Ehes un porficulier Modame: Morsieur
Mom Préncmis)

Vous Ehes une personne morale

Dénominafion ou rison sociole

M® SIRET Forme priciicpue:

Représenicant de ko personne momle: Maodorme Mo

Hom Prénom
Gt chur cermoncess

Rubrique a remplir 5i = demandeur est un mandotolre du baillewr Meadoarme Morries

Hom, Prénom ou raison sociole
Actiile exooee

N e fiew cdes clésmooriees e ko coe professionnedes, e ooos sehesonf

2. Coordonnées du bailleur

Advesse [porficulier oo personne moroke]

Humeéro

Liesr-ciilt Locolile

Code posial B Cedex
NP cle ke phone:

Adivee Secionigue

Adresze [rmorickatoins]

Huméro

Lier-ciilt Locolile

N" 1565201
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A Treguier (2678 hab)
Cotes d’Armor / Bretagne

>> Mise en place d'une prime
de 3000€ de sortie de vacance
dans le cadre de TOPAH-RU
pour les logements vacants de
plus de 3 ans, conventionnés et
remis sur le marché locatif

>> Mise en place d'une taxe
sur les logements vacants
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Aide de 20% a Sillé-le-Guillaume

QUELLES SONT LES AIDES ?

La région des Pays de la Loire et Sillé-le-Guillaume , ‘ (22 dﬂ
i 52 | Petites Cités
) LPO‘:EE 20% de la région des Pays de la Loire 20% de la commune | i ; de Caractdre

(montant subventionable des travaux entre 7 500€ et 50 000€ HT)

- 10% du Département de la Sarthe g o i iétaires
Sarthe &7 : AIDES aux propriétaire

(montant subventionable des travaux jusqu'a 80 000€ TTC) “ “. \ privés dans le cadre de
Fondation du Patrimoine | ‘ N I’homologabilité du
Loctroi du label de la Fondation du patrimoine vous permet d'obtenir : ‘ =4, | Lude au label Petites
- < I

- 2% minimum de subvention pour vos travaux labelisés LR Cités de Caractere
- Jusqu'a 100% de déduction fiscale sur le revenu imposable, du montant 1

fumvont de vos travaux lebelisés.
Contact : sarthe@fondation-patrimoine.org / www.fondation-patrimoine.org

La commune du Lude est aujourd’hui classég « homologable » au label
Petite Cité de Caractére et devrait étre homologuée sous peu.

ELIGIBILITE AUX AIDES . Ce statut donne droit & des aides, pour certains propriétaires privés

résidents au Lude, afin de restaurer leurs facades et toitures (subventions
j Pour qui ? de la région, du département et de la municipalité). Elles sont soumises a
(/ Propriétaires privés : des conditions précises que vous trouverez dans ce document.
particulier, association,
copropriété, SCl (sous

Points de repéres \ réserve)
@chaeay 3 Y
-— Pour quels travaux ? \ Les immeubles pouvant béné-

@ Pioco Sant-Etienne "\
)

N Travaux extérieurs de
@ Poco do la Républigyéie= avaux extérieurs de
s

restauration ou de

i ficier de ces aides doivent étre
situés dans la zone correspon-

conservation dant au centre bourg, soit dans
) un périmétre de 500 m autour
Pour quel patrimoine ? du chateau.

Patrimoine bati avec un
intérét patrimonial ET situé
dans le périmetre du CA.P

Vers la zone Vers SuperU

d’activité
Périmétre indicatif du Centre Ancien Protégé (CA.P)

(Ces critéres ne sont pas exhaus
i soumis
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A Joinville 3070 hab)
Haute-Marne / Grand-Est)

Les aides aux

COMMERCES du centre-ville

LCOPAH-RU

La Ville de Joinville a mis en place une Opération Programmeée dAmélioration
de I'Habitat de Renouvellement Urbain (OPAH-RU), afin de proposer a
lensemble de ses propriétaires des solutions adaptées et attractives pour
rénover leur patrimoine immobilier, qu’il sagisse de propriétaire occupant ou
de propriétaire bailleur.

Vous étes propriétaire d'un ou de plusieurs

logements a Joinville ? Vous avez un

La Ville de Joinville cherche a reconquérir son centre-bourg, a travers sa politique de projet de rénovation ? Prenez contact dés

> > R aV aI e m e nt revalorisation patrimoniale, mais

centre nest vivant que sil est attractif et confortable pour ses habitants, comme pour

également 4 travers une politique commerciale. Le aujourd’hui avec notre opérateur URBAM

CONSEIL (voir p.12) ! Attention, aucun

d e S fag ad e S tous les consommateurs du bassir? de vie, ainsi que pour les touristes qui partent a ) 4 3 ™3
sa découverte. La Ville a donc mis en place une politique incitative 4 destination travaux ne doit étre commencé avant toute
0 . des commercants et artisans, afin qu’ils entreprennent des travaux de restauration demande de subvention.
(40/0 mln) et de mise en accessibilité de leur point de vente. L PR P PR

Quelles aides ?

40 % du montant TTC

>> OPAH_RU + 10 % si appel a un architecte

+ 10 % si surcout architectural

(j u Sq u ’ é 55% ) et patrimonial
*uniquement pour les
immeubles construits avant

= 65 logements s

rénovés sur N
trois ans

>> Aide aux
commerces
(40% min)

Cette politique vise également a une valorisation
qualitative des commerces (devantures et
enseignes adaptées au cadre patrimonial, etc.).

Porteur d'un nouveau commerce ? Vous pouvez
bénéficier de ces aides et d'un accompagnement
personnalisé pour votre projet a travers les
dispositifs « Je rénove mon commerce » et « Coup
de pouce a mon commerce ». Contacter léquipe
Revitalisation du Centre-Bourg (voir p.11).

Vous possédez un bien de plus
de 15 ans a Joinville. Vous
souhaitez le louer pendant

au moins 9 ans. Vos travaux
atteignent au moins 35 %
déconomie dénergie.
BénéficieZ
jusqua 9"» ""i). |
de subvention :
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A Bridlon (1562 hab)
Sarthe / Pays de la Loire

>> Signature d'une
convention avec la
Fondation du Patrimoine
permettant I'attribution par
la commune d’une aide
supplémentaire (2%) aux
dispositifs de la Fondation
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La fiscalité

>> La fiscalité Malraux : réduction
d'impdts de 22% (pour les AVAP) a 30%
(pour les PSMV) calculée sur un
montant des travaux éligibles de 400
000€ sur 4 ans. Il concerne les
logements et les commerces en Site
Patrimonial Remarquable.

>> La fiscalité Denormandie : réduction
d'impots accordée dans le cadre d’'un
investissement locatif dans 'ancien
(ORT)

E 3
MINISTERE
DE LA CULTURE

Liberté
Egalité
Fraternité
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Emeline JAOUEN

Responsable du Pdle promotion et développement du Territoire
Commune de Mauléon (Deux-Sévres — Nouvelle-Aquitaine)

« L’'exemple de Mauléon »
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Le territoire o

- Mauléon : un emplacement stratégique au carrefour de la
Nouvelle-Aquitaine et des Pays de la Loire au cceur d’'un
territoire attractif

- 7 coeurs de bourg répartis sur 120 km?
- 8700 hab. - Ville centre 3400 hab.
- 5¢me plus grande commune du département des Deux-Sévres

- Plusieurs marques et labels : Petites Cités de Caractére et
Villages Etapes, Villes et Villages Fleuris, Villes étoilées

- Territoire Zéro Chémeur de Longue Durée

- AMI régional « Revitalisation des cceurs de bourg » et Petites
Villes de Demain

- Un territoire marqué par un patrimoine naturel omniprésent
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Patrimoine et urbanisme

':" SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE - AVAP

Le PROJET de SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE de MAULEON

La vile de Mauléon a lancé la réfiexion de création d'une Aire de mise en Valeur de
I' Architecture et du Patrimoine (qui sera appelé Site Patrimonial Remarguable une fois créée)
dans le cadre de sa démarche de labeliisation « Petite Cité de Caractére®n.

Aujourd’hui, au titre de sa nouvelle compétence en urbanisme, I' Agglomération du Bocage
Bressuirais a repris les travaux engagés précédemment par la commune de Mauléon pour
finaliser I' Are de mise en Valeur de I Architeciure et du Patrimoine (AVAP)*.

Cet oufil participe & la révélation et la valorisation de la cité historique.

“ostte fon sera e par oele de  Site Patrimoni s de Mauléon-vil
(Confommément & I'arfiole 114 de la Loi LCAP du 7 juile? 2016).

Une AVAP, c'est quoi ?

Une Are de mise en Valew de I'Archiecture et du
Puhrnmne @ pour objet de promouvair ka mise en valeur
lerespect

m développement durable.

Elee: i i i
et envionnemental, afn de garantr la quaﬂe des
constucsions exsziantes et & venis, aird que amenogement
des espaces payzagers.

L'AVAP permet :

+ de protéger et de metire en valeur le patimoine béti
et naturel d'une vile

« I'évoiufion de la vile fout en respectant son harmonie
et son identité

Surbe plan juridique, 'est une sendiude i publique qui
sera annexée au Plan Local d'Urbanzme Infercommunal, "
surun périmétre adapté aux contours des noyaux urbains < 'y

anciens de Mauléon-vile et de Saint-Jouin. Ele permet |
ginsi de redéfrir, smpier et clotkerics différentes

et En mal 2018, avec les arlis

s et prosessionn LIS i

son environnement. POCAGE BRESSUIRAIS

Mauléon

PatrimOine hablté b S Ll _ Une démarche parenariole enkre ko Vile de Mauléon,
P a t ri mo i he p rot é g é B ponchste par des somee de conc wickion avec s

habitants et les forces vives du territoire.

Une Commission Locale aszociant des &iuz ef fechniciens
de la Vile et de I'Agglomération, des représentants £ soplembre 2018, avec les consedién musicipaux
des services de [Efat ef nofamment Ie representant de

ressources du fenifore ont availé & o finalafion de ce
oA SITE PATRIMONIAL o Traglomaeton o e d Che Eodee
— REMARQUABLE I'architecte du patimoine : Anne Bciszay et le paysagiste

Stéphane Duprat.

Des jemps de concerfafion et dechﬂnge avec les
habitants, les &z ef les arfizans ont ponctué les temps de

52 )
fravaux sous plusieurs formes : découverte finérante de la

www.mauleon.fr 5, miesons. joraride o kol
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SITE PATRIMONIAL
REMARQUABLE
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Fenétres

Les fenétres comportent généralement 2, 3
ou 4 carreaux de proportion verticale, par
battant, suivant leur hauteur.

Certaines, d'un modéle plus ancien (XVIile s
ou antérieur), ont deux rangées de petits
carreaux par battant. Ces dispositifs sont a
conserver ou 2 refaire dans la mesure du
possible.

1l est souhaitable de garder des menuiseries
enbois, desectionsfines. i
En cas de réfection, les chassis de rénovation

e e Joe vt

it gt sacn

Détall de fets T'esu

Sanuen dormant conservé) sont 3 éviter car
ils alourdissent le dessin des fenétres et
diminuentla surfacevitrée,

* Les jets d'eau (voir croquis ci-contre)
doivent présenter un profil arrondi. Leur
section ne peut étre inférieure 3 3 cm de
hauteur et 4 cm de largeur.

* Ces ouvrages sont destinés 3 étre peints,
en excluant les lasures et les vernis (voir
nuancier).

= Pour une meilleure harmonie, les ferrures
sont peintes dans les mémes tons que les
menuiseries.

Extrait de Ia plaquette des Petites Ctds de Source : Miche cormed - Réovaticn | AP
Canxctires 7.

Volets

[
Nl .‘

Les volets habillent |a fagade. IIs participent

ainsi 3 la composition de la fagade et 3 la

qualité des constructions.

Lesvolets sont :

* soit rabattables en facade. Dans ce cas,

ilssonten bois pleins ou persiennéssurtoutou

partie de la hauteur.

Traditionnellement les volets sont pleins en

rez-de-chausséeetpersiennésauxétages.,

= soit repliables. IIs sont alors en bois ou en

metal selon I'époque de construction du
per

PR

Pour les volets pleins, les écharpes sontinter-
dites, carnon traditionnelles de la région. Les
1 volets bois sont peints en excluant les
lasures etvernis (voir nuancier).
Les ferronneries sont 2 peindre de la méme
couleur que les fenétres et volets sur lesquels
A elles sont posées. S'il  existait des
“ ferronneries anciennes, crémones,
pentures..., elles sont démontées et reprises
surlesvoletsneufs en casde remplacement.

Voletspleinsd dcharpe

Garde-corps

N SOMIN OZEHAANG |

Exermple de garde-corps simpies (Ssuree : farge-salers.cam)

Les garde-corps anciens sont conserveés et restaurés.

En cas de création, on privilégie des garde-corps simples : barre
d'appui agrémentée ou non d'un décor léger en ferronnerie,
positionnée dans |'épaisseur du mur (au niveau du tableau de la
fenétre) sicela est possible.
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FONDATION

BOCAGE BRESSUIRAIS '
EN PARTENARIAT AVEC LES COMMUNES

A '
UN PROGRAMME D’AIDES
- POUR RENOVER MALIN - pATRIMOINE

EN CCEUR DE BOURG OU CCEUR DE VILLE !

ACCUEIL en Coeur de bourg et de ville ATTRACTIVITE en Coeur de bourg et de ville ATTRACTIVITE en Coeur de bourg et de ville
Soutien aux projets d’embellissement des fagcades
Aides a I'habitat privé - Soutien aux projets de transformation de logements eh coaur de bourg et de ville

Aides a I'habitat - Soutien aux primo-accédants .
en coeur de bourg et de ville

en coeur de bourg et de ville

>> Dispositif Malraux et De Normandie dans I'ancien
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>> Mise en place d'un protocole interne concernant le contentieux de I'urbanisme

Sans travaux de
régularisation
Conformité
Accordée
;l:zspl 'gi" ar 7 Avec travaux de 51 travaux non
I Pota]icme p po— i régularisation réalisés, re‘]'zmce
o Lo g UITIET amianie 1ot S0US UMl an® par
Depot d (prescriptions) n an* p
- cealist Municipale ! °pa dcme de relance pour courrier par le
ravaux réalisés ) i — . régularization sous service urbanisme
non conformes -Courrier amiable g autonrf.an::n 8 jm_lrs par le_
de dmnande de urbanismy service urbanisme
régularisation sous € e
8 par le T les pétitionnaires ont 3 ans pour commencer feurs travau
service urbanisme
Refusée
*possibilité de viser I'entreprize
A valider en BM
e Absence de “+
réaction
Procés-verbal Procédure
_____ d’infraction® - ; contentieuse
i || Arrété d'interruption des L e
i Courrier d’accompagne- travaux et/ou astreinte (2
AT3VAUX en Cours, ' . - .
Ir z l]dlm (]:;:{m I ment au procurenr lui valider en BN_‘[}: aprés
et prejudiciables |- : précisant nos intentions m‘eoédme contradictoire
Courrier au contrevenant (cm;nier stmplo + coumier
7 AR
avec PV annexe
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VILLAGES ETAPES

LA A

Villes et Villages Fleuris
AE LABEL NAYIOWAL DF LA OUALITE DE VIE

Cafe de I'habitat

Rencontre avec les professionnels de I'immobilier
Mercredi 16 nov. — Sh
Salle des commissions — Mauléon-ville
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>> |.a mobilisation au quotidien des partenaires : Etat, EPF, bailleurs sociaux, ABF, ADIL,
investisseurs...

v /l \V‘\\/\VNV] Supérficie: 750m?
b

>> Mise en place d’un Assistant a Maitrise d’Ouvrage pour accompagner la Municipalité
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Michel GALVANE

Maire de Sainte-Suzanne (Mayenne — Pays de la Loire)

« L'exemple de Sainte-Suzanne »
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Sainte-Suzanne (1267 hab)
Mayenne / Pays de la Loire

Exemple d’outils de gestion et
de modes d’intervention
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>> Un projet et un positionnement politique en matiere de
patrimoine et d’urbanisme qui s’est traduit par :

= Une nouvelle organisation des services

= Une affectation de ressources

= Une adoption de textes cadre

= Une communication de sensibilisation envers les habitants

= | acréation d'une commission urbanisme et environnement
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Un projet politique incluant :

>> Une démarche de labellisation : Petites Cités de Caractére, Plus Beaux
Villages de France, Villes et villages fleuris, Station verte, Station touristique

>> Des projets d’aménagements qualitatifs de I'espace public
>> Une action de gestion et d’entretien des espaces naturels et du fleurissement
>> Une politique de communication et de médiation aupres des habitants

>> Un positionnement fort sur des demandes de dérogations et de non
respect aux regles d'urbanisme

>> Une gestion des espaces en matiere de stationnement et d’accueil touristique
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L’organisation et les ressources

>> Un PLUI avec un service urbanisme intercommunal sensibilisé aux dossiers
sur les communes patrimoniales

>> Un outil de gestion : SPR & PVAP
>> Une prise en compte environnementale plus importante

>> | 'affectation de ressources et de moyens :

eun secrétariat avec fonctions dédiées a 'urbanisme

un poste d'agent du patrimoine

*Une inscription de crédits au titre des contentieux d’urbanisme pour des conseils
juridiques et frais d’avocat

«L'élaboration en cours d’'un reglement local de publicité
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Le nouveau SPR & PVAP

SO PATERAONIAL RE LE -« SAINTE-SUZANNE - Puuw or Vasousanc ox AL 5 54 Parmmons (PVAP) sup

FICHE PEDAGOGIQUE RAPPORT A LA VOIE & TRAITEMENT DES CLOTURES

CouverTure
€N ARDOISE

MUR TRADITIONNEL GRILLE MUR BAHUT + GRILLE

FicHE PEDAGOGIQUE

Phusieurs cultivares ou vanétés hybrides ont été développés  parlir des essences de base préseniées o leurs gulle-
mets), si les pl hoisies sont ses des té

Sorbun domestes

2 Scbiorsrminl

s fans

FicHE PEDAGOGIQUE RESTAURATION DES FAGADES & TOITURES DU BATI TRADITIONNEL

(ex :feuilage sont interdites LESENDUITS: LEMATERIAU, LAMISEENOEUVRE

PR YT OUVRAGES DE MENUISERIES & NUAN

MENUISERIES DE FENETRES EN ADEQUATION AVEC LA TYPOLOGIE

XVie séce XVile siécle fn XVile | début XVille siécies XVille siecle

B [

i

MENUISERIE RECENTE
reprenant un mode de
construction sadsonnel

3| | dessin des fagades. ay -
3| Etes jovent un rble
1l | promordal dans  Mxvie /Dsbutote
| raspect du vau, et P
dowent  concort 2

lepaissenr des PO~ i xie /ot te
fis

Ly e p——

//f } _r

- Algnement mpost & Hauteur maximale oy bit

FiCHE PEDAGOGIQUE

contruité & asurer par e cibture
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Une police du Maire

Exemple des démarches les plus courantes de demandes de dérogations et de
contentieux gérés par la commune :

= Dérogation pour 'utilisation de matériaux non conformes (huisseries/volets)

= Dérogation pour des aménagements de constructions non-conformes

= Travaux réalisés sans déclaration préalable

= Risque de mise en péril sur des batiments non entretenus

= | es demandes d'installations d’énergies renouvelables

3 a 4 dossiers de contentieux par mois. Si la grande majorité aboutit a un
traitement a I'amiable, plusieurs conduisent a des contentieux juridiques (3 en
2022)
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Pose de fenétre simples Installation panneaux
vantaux et joint de photovoltaique mur de
fixation polyuréthane cloture en centre ville

Huisserie PVC et volets Réfection mur traditionnel
roulants maison 19éme en joint de ciment
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Exemple d’information et de communication par le biais du journal municipal
avec des rappels réguliers auprés des habitants

La Voix du Conseil | Mars 2023 n° 87

Bulletin municipal de la commune
de Sainte-Suzanne-et-Chammes

Edito
Au moment ol nous finalisons la démarche de site patrimoine remarquable, il semble important de rappeler gue notre commune, comme toutes

celles de la communauté de Communes des Coévrons, est régie en matiere de construction et de travaux par un plan local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUI). Des regles qui s'appliguent a tous, mais que certains habitants semblent ne pas connaitre, avoir oublié ou plus simplement

transgressent.

Le changement de portes, de fenétres, un ravalement de fagade, la rénovation ou la modification d’'une toiture, la pose d'une fenétre de toit, la
construction ou la modification d’'un mur de cléture, la construction d'une extension, autant d’exemples qui doivent faire 'objet d’'une déclaration

préalable de travaux en mairie .

Le secrétariat de la Mairie est la pour vous renseigner sur les démarches a effectuer. Au titre des Petites Cités de caractére nous bénéficions
également d'un architecte conseil qui tient une permanence tous les mois et qui pourra vous orienter gratuitement dans la préparation de vos
projets et vous permettre ainsi de déposer des demandes conformes au PLUL.

Malheureusement, certains habitants proposent ou pire réalisent des travaux non-conformes que la municipalité, en lien avec UArchitecte des
Batiments de France et le service Urbanisme de la Communauté de Communes, se voit dans l'obligation de refuser ou de faire modifier au frais des

propriétaires.

Pour éviter ces désagréments, procédures, n'effectuer aucun travaux sans avoir déposé une déclaration préalable et regu une autorisation, faute de
quoi des recours risquent d'étre engagés, ce qui est le cas actuellement sur plusieurs dossiers.

Michel Galvane
Maire de Sainte-Suzanne-et-Chammes
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Véronique ANDRE

Secrétaire de I'Association Nationale des Architectes des Béatiments de France (ANABF)
Architecte des Batiments de France - UDAP des Cétes d’Armor
veronigue.andre-elisabeth@culture.gouv.fr

Emeline JAOUEN

Responsable du Pdle promotion et développement du Territoire
Commune de Mauléon (Deux-Sévres — Nouvelle-Aquitaine)
emeline.jaouen@mauleon.fr
https://www.mauleon.fr/au-quotidien/habitat/

Michel GALVANE

Maire de Sainte-Suzanne (Mayenne — Pays de la Loire)
maire@ste-suzanne.com

Animé par

Valérie BOUVET-JEUNEHOMME

Chargée de développement

Petites Cités de Caractére® de France
valerie.bouvet-jeunehomme@petitescitesdecaractere.com



mailto:veronique.andre-elisabeth@culture.gouv.fr
mailto:emeline.jaouen@mauleon.fr
https://www.mauleon.fr/au-quotidien/habitat/
mailto:maire@ste-suzanne.com
mailto:valerie.bouvet-jeunehomme@petitescitesdecaractere.com
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Retrouvez
v" l'enregistrement du webinaire

v |e support présenté

en ligne sur notre site

https://www.petitescitesdecaractere.com
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